GREENFIELDS

REAL ESTATE

Maravilla

rezort

vila: Co

Desa Kutampi, Nusa Penida, Bali,
Indonézia

www.greenfieldsbali.sk kontakt@greenfieldsrealestate.sk



Zakladné parametre pozemku

Pozemkovy certifikat: 01321

Parcela zapisana: 02. 11. 2022, Zaznam 01090/Kutampi Kaler/2022
Zaznam ulozeny: Office of Land of Klungkung District, Bali Province
Parcela: 01421

Vlastnik: Ni Ketut Sari

Lokalita: Desa Kutampi Kaler, Nusa Penida, Bali, Indonézia
Forma: Hak Milik, Leasehold

Rozloha pozemku: 200mz2

Zaciatok prenajmu: 01.10.2023

Prenajimatel: Matej Pucek/Greenfields 5, s.r.o.

DI7ka prenajmu: 120 rokov (4x30 rokov)

Zakladné parametre vily

Nazov: Co

Podlazia: 1

Rozloha parcely: 200m2

Prvé podlazie: 147,522

Bazén: priamy vstup, spolo¢ny
Pocet spalni: 2

Pocet kupelnt: 2

Obyvacka: 1

Kuchyna: 1, spojena

Cena: 129 000 €
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Forma uzivania

Pozemok sa prenajima na dobu 120 rokov, pricom prengjom zapocal 1.10.2023 a doba 120
rokov sa rata od tohto datumu aj v pripade, kedy sa prava na prenajom a uzivanie prenesu
na tretiu stranu, t.j. ak sa prenajimatel rozhodne tieto prava predat.

Zmluvy o prenajme su sucastou oficialnej notarskej zapisnice a potvrdené notarom priamo
v Indonézii. Kazda pozemkova parcela ma na seba naviazany aj tzv. “pozemkovy certifikat”
potrebny pre akékolvek pozemkové transakcie, ktory je len jeden a vo fyzickej forme. Do
drzby ho dostava prenajimatel spolu s jednym exemplarom celej notarskej zapisnice.
Prenajimatel ma pravo na pozemku stavat a uzivat nehnutelnost, ¢i uz za ac¢elom prenajmu
alebo vlastnej potreby.

Vystavba nehnutelnosti

Vystavba vily na danom pozemku prebieha pod zastitou nasho partnera priamo v Indonézii.

Sprava a prenajom nehnutelnosti

Nasa partnerska firma v Indonézii zabezpecuje taktiez spravu a prendjom tejto
nehnutelnosti.

Poplatok za spravu a prenajom: 40% celkovej trzby

V poplatku uz su zahrnuté vSetky naklady spojené s prenajmom - ubytovacie portaly
(napriklad provizia pre Booking.com, Hotels.com atd), upratovanie a uadrzba
nehnutelnosti, energie, mzdy).

Vlastnik taktiez dostava 30 dni/rok pre vlastnt potrebu a rekreaciu vo svojej nehnutelnosti,
kedy sa tato nehnutelnost neprenajima. V pripade zaujmu je mozné prenajimat

nehnutelnost pocas celého roka a tychto 30 dni “odmietnut”.

Sprava nehnutelnosti sa vzdy dojednava na jeden rok a nasledne je ju mozné obnovit.

Odhadovana cena prenajmu: 130€/noc brutto
Odhadovana obsadenost: 50-60% po zabehnuti rezortu
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Prognoza

Ostrov Nusa Penida je aktualne v rozvojovej faze, kedy ho zacina navstevovat viac a viac
turistov. Nové cesty, nova elektraren, novy vodovod, nové pristavy. Objavuju sa tu nové
bistra, restauracie, beach cluby a dalsie sluzby spojené s turizmom.

Cielom je ponukat jedny z prvych rekreacnych nehnutelnosti na lepsej urovni a postupne sa
v tomto drobnom regione etablovat, aby sa pocet turistov ubytovanych v rezorte Maravilla
alebo niektorej z jeho vil ¢asom neustale zvySoval. Tym samozrejme narastie aj hodnota

pozemkov, ich prenajmu a samotnych nehnutelnosti.

Kazdy majitel nehnutelnosti sa bude moct sam v priebehu casu rozhodnut, ¢i chce
pokracovat v prenajme, alebo chce svoju nehnutelnost a prenajom pozemkov predat dale;j.

Ocakavana doba pre predaj a odstupenie najmu je 8-10 rokov.

www.greenfieldshali.sk kontakt@greenfieldsrealestate.sk
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