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Základné parametre pozemku 

Pozemkový certifikát: 
Parcela zapísaná: ​
Záznam uložený: ​
Parcela: ​
Vlastník: ​
Lokalita: ​
Forma: ​
Rozloha pozemku: ​ ​
Začiatok prenájmu: ​ ​
Prenajímateľ: ​ ​
Dĺžka prenájmu: ​

01321 
02. 11. 2022, záznam 01090/Kutampi Kaler/2022 
Office of Land of Klungkung District, Bali Province 
01421
Ni Ketut Sari
Desa Kutampi Kaler, Nusa Penida, Bali, Indonézia 
Hak Milik, Leasehold
200m2
01.10.2023
Matej Puček/Greenfields 5, s.r.o.
120 rokov (4x30 rokov)

Základné parametre vily 

Názov: ​​
Podlažia: ​
Rozloha parcely:​
Prvé podlažie: ​​
Bazén: ​​

C9 
1 
200m2 
147,52m2 
priamy vstup, spoločný 

Počet spální: ​ ​ 2 
Počet kúpeľní:​​ 2 
Obývačka:​ 1 
Kuchyňa:​ 1, spojená 

Cena:​ 129 000 € 
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Forma užívania 

Pozemok sa prenajíma na dobu 120 rokov, pričom prenájom započal 1.10.2023 a doba 120 
rokov sa ráta od tohto dátumu aj v prípade, kedy sa práva na prenájom a užívanie prenesú 
na tretiu stranu, t.j. ak sa prenajímateľ rozhodne tieto práva predať. 

Zmluvy o prenájme sú súčasťou oficiálnej notárskej zápisnice a potvrdené notárom priamo 
v Indonézii. Každá pozemková parcela má na seba naviazaný aj tzv. “pozemkový certifikát” 
potrebný pre akékoľvek pozemkové transakcie, ktorý je len jeden a vo fyzickej forme. Do 
držby ho dostáva prenajímateľ spolu s jedným exemplárom celej notárskej zápisnice. 

Prenajímateľ má právo na pozemku stavať a užívať nehnuteľnosť, či už za účelom prenájmu 
alebo vlastnej potreby.   

Výstavba nehnuteľnosti 

Výstavba vily na danom pozemku prebieha pod záštitou nášho partnera priamo v Indonézií. 

Správa a prenájom nehnuteľnosti 

Naša partnerská firma v Indonézii zabezpečuje taktiež správu a prenájom tejto 
nehnuteľnosti.  

Poplatok za správu a prenájom:​ 40% celkovej tržby 

V poplatku už sú zahrnuté všetky náklady spojené s prenájmom - ubytovacie portály 
(napríklad provízia pre Booking.com, Hotels.com atď), upratovanie a údržba 
nehnuteľnosti, energie, mzdy). 

Vlastník taktiež dostáva 30 dní/rok pre vlastnú potrebu a rekreáciu vo svojej nehnuteľnosti, 
kedy sa táto nehnuteľnosť neprenajíma. V prípade záujmu je možné prenajímať 
nehnuteľnosť počas celého roka a týchto 30 dní “odmietnuť”. 

Správa nehnuteľnosti sa vždy dojednáva na jeden rok a následne je ju možné obnoviť. 

Odhadovaná cena prenájmu:​ 130€/noc brutto 
Odhadovaná obsadenosť:​ ​ 50-60% po zabehnutí rezortu
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Prognóza 

Ostrov Nusa Penida je aktuálne v rozvojovej fáze, kedy ho začína navštevovať viac a viac 
turistov. Nové cesty, nová elektráreň, nový vodovod, nové prístavy. Objavujú sa tu nové 
bistrá, reštaurácie, beach cluby a ďalšie služby spojené s turizmom. 

Cieľom je ponúkať jedny z prvých rekreačných nehnuteľností na lepšej úrovni a postupne sa 
v tomto drobnom regióne etablovať, aby sa počet turistov ubytovaných v rezorte Maravilla 
alebo niektorej z jeho víl  časom neustále zvyšoval. Tým samozrejme narastie aj hodnota 
pozemkov, ich prenájmu a samotných nehnuteľností. 

Každý majiteľ nehnuteľnosti sa bude môcť sám v priebehu času rozhodnúť, či chce 
pokračovať v prenájme, alebo chce svoju nehnuteľnosť a prenájom pozemkov predať ďalej. 

Očakávaná doba pre predaj a odstúpenie nájmu je 8-10 rokov. 
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